Tannenstr. 1A | 69469 Weinheim
T: +49 152 53965153
info@bpw-immobilien.de
http://www.bpw-immobilien.de/

- 68623 Lampertheim


https://ax151qown.cloudimg.io/width/1000/n/https://s3.eu-central-1.amazonaws.com/cloudios.production.image/3d/099f0f1f-48e9-4bcf-9ebb-c2056d16ec3d/ea/607a3a05-3ba4-4472-8830-2ec3e22736ea/ef/75fa0148-2dfc-401a-a592-d380b784c5ef.JPG

Immobilienart

Besondere Immobilie

Kaufpreis
700.000 €

Wohnflache
ca. 194 m2

Grundstucksflache
ca.9.717 m2

Zimmer
6

Baujahr
1951

Kennung
126375470

Qualitat der Ausstattung
Ausstattung Bad
Etagenzahl
Stellplatztyp
Stellplatztyp
Stellplatztyp
Garagenanzahl
Stellplatzanzahl
Verfugbar ab
Zustand

Rollladen vorhanden
Lage

Provision (Kaufer/Mieter) inkl

OBJEKTDETAILS

. MwSt

Normal

Dusche

3

Garage
Aussenstellplatz
Duplex

4

6

Vereinbarung
Modernisiert

Ja

Aulerhalb, Aussiedlerhof

5,95% inkl. MwsSt.
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UBER DIE IMMOBILIE

Aussiedlerhof, viel Freiraum in der Natur.

Der Aussiedlerhof ist vielleicht die ruhigste und
idyllischste Art einer Landimmobilie. Hier etwas
aulRerhalb von Lampertheim in Wald- und
Feldrandlage, finden Sie genau so einen
Ruckzugsort. Viele Grunflachen, Baume, Straucher und
Privatsphare erwarten Sie auf diesem wunderschénen
Anwesen.

Das Zweifamilienhaus umfasst 2 Wohneinehiten. Die
Erdgeschosswohnung mit 150m2 Wohnflache und die
Dachgeschosswohnung mit 54m2 Wohnflache. Im

Dachgeschoss gibt es die Maoglichkeit, weitere ca.
120m? Wohnflache auszubauen. Mehrere Kellerraume
und ein Party-oder Hobbyraum befinden sich im
Kellergeschoss.

Das Haus ist zur Zeit vermietet und hat eine jahrliche
Nettomieteinnahme von 18.600 Euro.

Mehrere Bestandsgebaude auf dem Grundstick
kénnen vielseitig genutzt werden. Wenn Sie sich diese
aulRergewdhnliche Immobilie anschauen wollen, rufen
Sie mich an.



UMFELD DER IMMOBILIE

Der Aussiedlerhof liegt auRerhalb von Lampertheim in
ruhiger Wald- und Feldrandlage.

Lampertheim  in  Sudhessen  liegt in  der
Oberrheinischen Tiefebene am Naturschutzgebiet
Biedensand (Altrheinarm). Die Stadt Lampertheim
grenzt an Biblis, Burstadt, Lorsch, Viernheim sowie
westlich an die Stadt Worms wund sudlich an
Mannheim. Lampertheim ist die drittgroRte Stadt im
Kreis  BergstraRBe. Zugehorige Stadtteile von

Lampertheim sind Hofheim, Huttenfeld, NeuschloR3
und Rosengarten, welche durch Schaffung neuer
Wohn- und Gewerbegebiete zu beliebten Standorten
geworden sind. Einer der wichtigesten Stadtvorteile
liegt in der zentralen Lage: Lampertheim hat gute
Verkehrsanbindung durch Autobahn und
Bundesbahn. Lampertheim hat Schulen, Kindergarten
sowie vielfaltige Freizeitangebote. Auch die Innenstadt
ist durch Geschafte, Cafés und Restaurants und den
Dom ein vorzeigbarer und schoner Ortsmittelpunkt.






GRUNDRISSE

Dachgeschoss

Erdgeschoss
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SONSTIGES

Beschreibung der Immobilie:
Flachen

-Gesamtgrundstuck ca. 9717m?
-Wohnbauflache ca. 4276m?
-Ackerflache ca. 5441m?2 (verpachtet)

2-Familienhaus mit zwei
Wohneinheiten

abgeschlossenen

-Wohnung im Erdgeschoss, 4-Zimmer, Kiche, Bad,
Gaste WC, zwei Terrassen mit Gartenanschluf3

-Wohnung im Dachgeschoss, 2 Zimmer, Kuche, Bad
Nebengebaude

-2 Einzelgaragen, 1 Doppelgarage

-Technik-, Werkstatt- und Lagergebaude

-Ein altes Wohnhaus, dass wieder hergestellt werden
kann

Besonderheiten

-Alle Gebaude sind im Kataster eingetragen
-Eigenwasserversorgung durch Brunnen
-Wasserentsorgung duch Pflanzklaranlage (Teich)
Baudaten

-Ursprungliches Wohnhaus 1950/1951

-Erweiterung Keller und Wohnung im Erdgschoss mit
Flachdach 1970

-Bau der Pflanzenklaranlage 1994

-Umbau vom Flachdach zum Satteldach (mit
Ausbaureserve von ca. 120m2 Wohnflache) 1995/1996

Sanierungsmalinahmen

-Altbau FalRladendammung vermutlich 2000/2006
-Wohnung DG, Umbau Bad, 2005/2006
-Wohnung EG, Fensteraustausch 2006

Wohnung EG und DG Kernsanierung 2013/2014
folgende Arbeiten

-Bei der Kernsanierung wurde die gesamte
Elektroverteilung und Installation erneuert

-Wasser Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
ausgenauscht

-Bodenbelege ( Fliesen, Laminat) und Wandbelege
erneuert

-Wohnungsinnen- und AuRentlren ausgetaucht
-Teilweise Fenster ersetzt

-Heizkorper

-Wohnung EG, Einbau eines Kaminofens 2015

und Austausch der Terrassentlren 2017



JETZT FINANZIERUNG PRUFEN

1. Finanzierungswunsch 2. Weitere Angaben 3. Bonicheck 4, Fertig

Wo willst du finanzieren? (Ort oder PLZ)
Wo willst du finanzieren? * 0 4
68623 Lampertheim

Finanzierungsart * Finanzierungsart

Kauf
Kaufpreis * €) 700.000€
Kaufnebenkosten 80990€  12%
Details . 2
Eigenkapital * 0 40.000€ 43
Eigenkaprelrechner
Nettodarlehensbetrag 740.990 €

Stand des Immobilienkaufs * stand des Immobilienkaufs o
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PROVISIONSHINWEIS

5,95% inkl. MwsSt. fur den Kaufer



Ansprechpartner

= info@bpw-immobilien.de
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