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Keller: Ja
Garagenanzahl: 2
Stellplatzanzahl: 5

Baujahr: 1951
Zimmer: 8
Wohnflache: ca. 230,00 m?
Grundsticksflache: ca. 787 mz2
Gartenflache: 400 m?
Kellerflache: ca. 65 m?
Sonstige Flache: ca. 22,88 mz2
Denkmalschutzobjekt: Nein
Verflgbar ab: sofort

Heizungsart:

Zentralheizung

Etagenzahl:

3

Letzte Modernisierung:

1999

Zustand: Renovierungsbedurftig
Alt-/Neubau: Neubau
Qualitat der Ausstattung: Einfach

Stellplatztyp: AuBenstellplatz, Garage
Balkon vorhanden: Ja

Anzahl Balkone: 1

Terrasse vorhanden: Ja
Schlafzimmer: 8
Wintergarten vorhanden: Ja
Swimmingpool vorhanden: Nein
Barrierefrei: Nein
Vermietet: Nein
Befeuerung/Energietrager: Heizol
Energieausweis: Vorhanden

Energieausweistyp:

Bedarfsausweis

Energieeffizienzklasse:

F

Energiekennwert:

184,7 KWh/(m2*a)

Bodenbelag: Laminat, Fliesen, Par-
kett

Einbaukiiche vorhanden: Nein

Einliegerwohnung: Nein

Ausstattung Bad:

Badewanne, Dusche,
Fenster

Badezimmer: 3
Gaste-WC vorhanden: Ja
Anzahl separater WCs: 3

Kauferprovision

3,57 % inklusive Mehrwertsteuer zzgl. gesetzlicher MwSt.

Hinweis

Energie mit Warmwasser: Ja

Fahrzeit Autobahn: 20 min
Fahrzeit Flughafen: 45 min
Fahrzeit Hauptbahnhof: 15 min
FuRweg Offentl. Verkehr: 2 min
Kaufpreis: 320.000,00 €

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma
BPW - Immobilien eine Ké&ufer-Maklerprovision in Hohe von 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer zzgl. gesetzlicher MwSt..
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Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrund-
lage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Das angebotene Zweifamilienhaus in Birkenau, Ortsteil Lohrbach, bietet eine Vielzahl an attraktiven Eigenschaften und
konnte eine ideale Investition fir Familien sein. Das Haus hat viel Potential, insbesondere durch die gut geplante Auftei-
lung. Die Erdgeschosswohnung kann sofort bezogen werden, wobei bei der grol3en Obergeschosswohnung noch Reno-
vierungsbedarf besteht.

Der groRRziigige Au3enbereich mit wunderschdn angelegtem Garten, Hof mit Parkmdglichkeiten, Garage und ein Gerate-
schuppen sind praktisch.

Das Haus wurde urspriinglich 1951 auf einem 787m2 grof3en Grundstick erbaut und im Jahre 1963 um einen Anbau er-
weitert. 1982 erfolgte der Ausbau des Dachgeschosses in zwei Kinderzimmer und ein kleines Bad. 1999 wurde dann der
Erker mit Treppenhaus und Wintergarten errichtet. Im Haus befindet sich eine Garage mit direktem Zugang zum Keller
von wo aus man in das gemeinschaftliche Treppenahaus gelangt.

Die Erdgeschosswohnung von ca. 73m?2 verfugt Uber zwei Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiche, Badezimmer, Gaste WC
und Abstellkammer. Ein Zugang von Wohn- und Schlafzimmer auf die wunderschdne ca. 18m2 groRe Terrasse ist ideal.
Das Obergeschoss ist mit dem Dachgeschoss verbunden und belauft sich auf ca. 150m3. Hier gibt es zwei Schlafzim-
mer, ein Wohnzimmer, Badezimmer, Gaste WC und eine Kiiche mit Anschluss an den Wintergarten. Dem Wohn- und
Schlafzimmer schlief3t sich ein groRer Balkon an. In einem weiteren kleinen Durchgangszimmer, dass als Blro genutzt
wurde, befindet sich der Treppenaufgang zum Dachgeschoss und den zwei ausgebauten Kinderzimmern mit Bad.

Ausstattung

Die Bdden sind belegt mit Parkett, Laminat oder Fliesen.
3 Gaste WC

3 Bader

Garage im Haus

Wintergarten

Garage im Hof

Gerateschuppen

Stellplatze

Balkon und Terrasse

Einbauschranke in Kiiche und Wohnzimmer

Lagebeschreibung

Das Haus befindet sich in Lohrbach ein Ortsteil von Birkenau. Birkenau ist eine Gemeinde mit rund 10.000 Einwohnern.
Sie bildet den zentralen Ort zwischen der Bergstrale und dem Odenwald. Der Verkehr wird Uber zwei grof3e Stral3en ge-
fuhrt, die neue B38a direkt auf die Autobahnen A5 und A6, sowie die B38 direkt in die grof3e Kreisstadt Weinheim. Eine
Bushaltestelle ist in wenigen Minuten erreichbar um nach Birkenau zu kommen. Von hier aus fahren Ziige halbstiindlich
nach Weinheim und Firth im Odenwald. Geschéfte, Apotheken und weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs gibt es in
Birkenau.

Besichtigungstermine kénnen ab dem 20.06. stattfinden. Bitte rufen Sie an, um einen Termin zu vereinbaren.
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Sonstiges

Das Haus hat Renovierungsbedarf.

Im Keller gibt es feuchte Aul3enwénde, hierzu wurde ein Gutachter eingesetzt. Ein Riss im Bereich Erkeranbau ist vor-
handen, auch hierzu wurde bereits ein Statiker beauftragt ein Gutachten abzugeben.

Beide Gutachten kénnen eingesehen werden.

Der Renovierungsbedarf wurde bei der Preisermittlung bereits beriicksichtigt.
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Ansicht Gartenseite

Ansicht Hofseite

© FLOWFACT GmbH

Ansprechpartner
Sabine Wetzel

Tel.: | sabinewetzel@gmx.net




Objektkennung 126375566
69488 Birkenau

‘ y ‘\\
/£

IMMOBILIEN

Garten

Terrasse EG
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Terrasse EG

Hof mit Garage
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Hof mit Eingangsbereich

Eingang EG
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Treppenhaus

Schlafzimmer EG
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Kiche EG

Wohnzimmer EG
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Bad EG

Gaste WC EG
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Blick in den Garten EG

Bad OG

© FLOWFACT GmbH

Ansprechpartner
Sabine Wetzel

Tel.: | sabinewetzel@gmx.net




